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ClTTA DI MAGUE_ o
: Provincia dilecce -~ ;
. SETTORE LAVORl PUBBLICI E SERVIZI MANUTENTIVI
ERVlZIO LA!ORI PHBBUCI, VERDE E ARREDO URBAH

P.zza A. Moro, 1 - 73024 MAGLE (LECCE) . '
‘Teleforio: + 39 0836 489.111 - Pec: comunemaglie@pec. rupar puglialt
hitp:/iwww.comupemaglele.lt al

Prot.n. 19360 . - ' | " Maglie, 05/09/2018

AVVISO‘PU'BBLICO,'] |
relativo a

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER I.'INSERIMENTO
DI INIZIATIVE D'INTERVENTO PRIVATE NELL'AMBITO DEL
"CONTRATTO DI QUARTIERE Il - LA MADONNINA"

IL RESPONSABILE DEL IV SETTORE

VISTO:

il Protocollo d' Intesa soﬁoscnﬂo in data 22/9/2008 tra. il Mmls’rero delle
- Infrastrutture e dei Trasporti, la Reglone Puglia, i Comune di Maglie e lo
I.LA.C.P. di Lecce, finalizato a dare oﬁuoz:one al Contratto di’ Quartiere |l "Lc '

Madonnina";

I'Accordo di Programma sottoscritto in data 16/12/2008 tra il Presidente della
Regione Puglia ed il Sindaco del Comune di Maglie; accordo poi ratificato
dal Consiglio Comunale con delibera n. 5 dell'8/1/2009; .
la Convenzione per I'attuazione del programma di sperimentazione

ricadente all'interno degli interventi.di edilizia residenziale sottoscritta in data -

28/4/2009 tra il Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, la Regione PUQlIG. il
Comune di Mcghe e lol.A.CP.di Lecce

ATTESO:

che, per dare deflnmvo otfuoz:one alla proposta del soggeﬁo privato
facente parte integrante del Contratto di Quartiere, veniva sottoscritto in
data 14/11/2011 apposito atto di convenzione rep. 2194 con o IACP Lecce e
lo stesso partner privato per definire le fasi cﬁuchve del progrommc
cosfruﬂlvo,

che & venuto meno 'interesse del partner privato di porieC{pore al Contratto

di Quartiere "La Madonnina” e che pertanto & necessario ed urgente avviare
nuova procedura per |'individuazione di un nuovo partner privato, tenendo
conto dello stato di attuazione del contratto di quartiere e dei 1erm|n|
contenuti, per quanto possibile, nella predetta convenzione;:

che, al fine di proseguire con I'attuazione del programma costruttivo, lo IACP

Lecce si & sostituito al soggetto privato per gli intefventi di demolizione di n.2 .

1
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¢ i

eduﬁcn in. via Plsmo, per un 1ofole dl cc. 2 000 mc., e. per Ia successwo ey

reollzzoznone di un edificio remdenzucle -

el che, nel froftempo, i lavor relativi all edlhzad resudenzmle, di compefenzc dell' ,
- I'AR.C.A. Sud Salerito, e quelii di urbdnizazione secondono di competenzq. L

.del Comune di Maglie, sono gid stati completati;

~ che a breve.saranno completati anche quelii relativi alf urbcmzzozuone s

primaria, sempre di competeriza comunale;

DATO ATTO che gli interventi da redlizare a cura del pariner privato sono
propedeutici al completamento dei lavor di Urbanizazione | primaria ed in ogni

caso necessar alla completa cffuozlone del programma previsto dal Controh‘o-

di Quartiere Il "La Madonnina®;

PRESO ATTO inolire che la proposta presentofc in data 15/ 1/2015, con noto prot. |

1123, da un'Associazione Temporanea di Imprese ed approvata con
dehberozxone della G.C. n. 43 del 19/2/2015 non- é pib attuabile;

CONSIDERATA pertanto l'urgenza'e l esigenza di operare una ricognizione circa
le concrete possibilitd di attivazione di investimenti privati nell’ambito interessato

dal programma, dando opportuna ed odeguo’ro pubblicita  all'iniziativa. .
attraverso  un avviso pubblico predrsposto nello formo di invite alla

manifestazione d' 1m‘eresse

AVVISA

Art, 1- Oggetto dell’avviso

Per I'attuazione dei CdQll & possibile I'utilizzo, olire che del contributo pubblico, . .. =

anche di risorse provenienti da  soggetti privati interessati all'attuazione dei
programmi, per la realizzazione di interventi compres: nell’ ombl’ro interessato dol
programma.

| soggetti privati-di cui cll art. 12 del bando regionale [ovvero: lmprese

cooperative, enti, associazioni, aitri privati, ecc.) interessati, anche riuniti in forma

associata, sono invitati @ manifestare il proprio interesse a partecipare, in qualita

di soggetti proponenti, ai CdQll, mediante la presentazione di proposte di

intervento conformi alle disposizioni del bando regionale e cosrenti con i criteri e

gli obiettivi nel medemmo lndlcoh, nonché con lo stato di attuazione del
progrcmmo

Art. 2- Interventi privati

Il soggetto privato interessato all’ oﬂuozlone del programma in oggetto dovrd
farsi carico dei seguenti interventi:

a) demolizione di n. 10 edifici: volume complessuvo degli edifici da demol:re pcn. .

a circa me 13°520,00 (come individuati nella planimetria - allegato 1)

b) cosiruzione di un fabbricato resldenziale (individuato sull'elaborato

planimetricé con la lettera B - allegato 2): di n. 12 alioggi.da ceders allAgenzia
Regionale per la Coso e I'Abitare -Sud Salento-, cvenie le seguenh ccrottenshche

plcnovolumefrlche
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- SuperfICIe lndlcohvo lofto mq 17248,00; -
- dlloggi.di ’rogllo medio pari a mq 90,00;
" - Volume mc 3°744,00;
- P.interrato + 4 piani fuori tera ;
- Altezza massima mt 12,00;
- Parcheggi interrati. s :
c) parco attrezzato (mdwuduo’ro sull'elaborato planlmefnco con la lettera F -

allegato 2): d| superfi C|e di circa 17°400,00 d ggdere ol Qomune di Mcghe

A fronte di 1cI1 interventi | 'A.C. gu Magdlie e LA. RCA §ud Salento, ognuno per

quanto di competenza, cederanno al soggetto privato i seguenti suoli edificatori
(individuati con le lettere C, D ed E sull' allegato 2) sU cui si potranno reollzzore

edifici di tipo residenziale e commerciale.
Lotto C: edificio a carattere misto (residenziale e commercmle) delle seguenti
caratteristiche planovolumetriche:

- Superficie indicativa lotto mq 1°800,00;

- Volume mc 6°075,00; '

- P.interrato + 4 piani fuori terra;

- Altezza massima mt 13,50;

- Parcheggi interrati.

=) % Lofto D: edificio a carattere misto (residenziale e commerciale) delle seguenti

caratteristiche planovolumetriche:
- Superficie indicafiva lotto mq 1°760,00;
- Volume mc 5°940,00;
P. interrato + 4 piani fuori terrq;
Altezza massima mt 13,50;
Parcheggi interrati.

Lotto E: edificio a carattere misto (residenzidle e commerciale) delle seguenti
caratteristiche planovolumetriche:
- Superficie indicativa lotto mq 2°680,00;
- Volume mc 8°040,00;
P. interrato + 4 piani fuori terra;
Altezza massima mt 13,50;
Porcheggu interrati,

Inolire si potranno proporre attivitd, anche con fini di lucro (art. 4, punto 4.2 f del
bando regionale). E ciog, i soggetti di cui al successivo art. 5§ possono inoltrare,

nei termini € modi di cui al successivo art. 6 manifestazioni di interesse per la.

promozione e realizazione di -attivitd, anche con fini di lucro, volte -alla

riqudlificazione edilizia/urbanistica e del tessuto sociale, alla valorizzazione '

dell'artigianato, all'incentivazione-della occupazione.

Art. 3- Accesso alle Informazionl

Per eventuali informazioni in merito alla presen're procedura e per la visione della
documentazione di riferimento ci si pud rivolgere al IV Settore Lavori Pubblici e

Servm Manutentivi del Comune di Maglie, via N. Ferromosco 4 — pnmo piano - . - -

3 .
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-Uff‘cuo Programmozuone. Progeﬁomone e Reollzzcmone Opere Pubbhche (Tel:
0836/489322 — E-mail: gfﬂovongubbhcu@comune,mcghe,le, t). -

[ Responsoblle Unlco del’ Pr0ced|mentoel arch; Giovanni Guldo v
Si precisa che Iorano osservato dall'Ufficlo & ‘il seguenie nei giorni martedi,

mercoledi e venerd dalle ore 99 alle ore 1290 e, prevuo appuntamento, nei giomi

lunedi le giovedi dalle cre 1600 alle ore 189,

Arf 4- Soggeﬂl ammessi alla presentazlone delle proposie
Sono ammessi a presenfore proposfe
v lei imprese e loro consorz;

v le cooperohve (SOCIOII elo edilize di obﬂcznone) le. Orgomzzcz:ona Non
Lucrative di Utilita Sociale (ONLUS) e loro consorzi;

v le persone giuridiche cosfituite tra i Soggeth che precedono
e che non si frovano in nessuna delle cause di esclusione di cui all’ ort 80 del D.
Lgs. 50/2016 e ss.mmii. ed in alcuna condizione di incompatibilitd o di
impedimento ai sensi delle vigenti disposizioni-di legge.
" Art. 5 = Requisitl richiesti
| Soggetti interessati devono possedere | seguenti requisiti: -

= le imprese e | loro consorzl, alla data di pubblicazione all'Albo Pretorio del

presente Avviso, devono aver realizzato, nel tiiennio precedente un fatiurato
almeno par a quello del'importo dell'intervento proposto dalle stesse a
dimosirazione delle concrete capacita operative dell'impresa concorrente.

» le cooperative edilizle di abitazione e i loro consorz, alla stessa data di cui
sopra, devono risultare iscritte all'albo nazionale di cui all’ art. 13 della legge
del 31/01/1992, n. 59, e devono avere I'ultimo bilancio in pareggio o in attivo,
nonché non essere in fase di commissariamento o in analoga situazione;

* e ONLUS alla data di pubblicazione all'Albo Pretorio del presente -Avviso,

devono essere gid costituite e operonh da almeno sei mesi, devono avere
J'ultimo bilancio in poregglo o in attivo, nonché -non essere in fase di
commissariamento o in analoga situazione; A

* iconsorzl e le persone giuridiche, costituite fra i soggetti indicati all'art. 4,
devono possedere i requisiti richiesti ai sungoh Soggetti.

= | soggetti che propongono manifestazione d'interesse per la promozione e |

realizzazione di attivita, anche con finl di lucro, volte alia riqualificazione
edilizia/urbanistica e del tessuto sociale, alla valorizazione dell’artigianato,
al'incentivazioné della occupazione devono avere i requisiti di cui ai
precedenti punti ovvero, se operatori nei settori commerciali, artigianale,
sociali ed assistenziale, ecc., devono avere i requisiti previsti dalla legge per

lo'svolgimento delle relative ch‘wn‘é e devono dimostrare adeguata capacita

economlco-t” nanziaria.

Tu'rh i predetti soggeﬂl devono essere m possesso dex requusm di ccroﬁere

!
i
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| genercle d| cuu oII art. 80 del Codlce dei Confroﬁl Pubbllcx

Art. 6 = Contenuﬂ delle proposie

'Lmteresse da par’fe del: privato deve essere’ monn‘es’rato medlante la

presentazione di una reIoz:one che illustri la propos’rc d' mtervenfo nei seguenti
uspeﬁl . ‘

a)
b)

generalitd e caratteristiche del soggetto proponente;
inquadramento  della proposta . nel contesto msedla’nvo, produttivo,

- .infrastrutiurale e ambientale di riferimento; .

c)

d).

e)

f)

a).

k)

descrizione dellarea, dei luoghi e dei fcbbncch e del loro conies'ro
urbanistico oggetto della proposta d'intervento;

tipologia di proposta e descrizione sommaria del confenu’n urbomshcn ed|I|z|
funzionali, produttivi e 1ecnologlc|

stima dellinvestimento distinto per interventi di edilizia residenziale, per '
- attrezzature e servizi e per realizzazione del parco urbano;

fonti di finanziamento indicando risorse proprie (bilanci o estratti dei bilanci) e
risorse da reperire finalizzate a dimostrare la situazione (interna) contabile e
finanziaria dell'impresa e dunque le sue effettiva capacitd imprenditoriali;

I numero e la superficie degli alloggi da cedere all' A.R.C.A.-Sud Salento (e/o

da monetizzare), con un minimo di 12 alloggi ditaglio medio pari a mq 90,00,
oltre gli oneri di urbanizzazione e concessori, contributi, allacciamenti, ecc.
da quantificarsi secondo le normative vigenti; . '

valore delle opere del parco urbono da cedere al Comune (e/o da

monetizzare);

garanzie di bancabilitd del programma (fldelusswm bancarie o assicurative,
depositi cavzionali, o altra idonea documentazione) finalizzate ad attestare
la affidabilité del'impresa in relazione al credito;

effetti economici (produzione e valore della produzione), occupazionali (in
cantiere e a regime), urbanistici (dotazione di servizi urbani, morfologlo
urbana, traffico), ambientali;

‘ogni altro elemento o documento utile alla valutazione della proposta.

Per le attivitd anche con fini di lucro, i soggetti di cui al precedente art. 5,
possono inolirare manifestazione di interesse mediante la presentazione di una
relazione chedillustr 'intervento secondo i seguenti ospeth

a)
b)
c)

dj

oggetto della proposta;

generalitd e caratteristiche del sogge’rfo proponente

breve descrizione della proposta con riferimento alle caratteristiche ed cl tipo
di attivitq;

indicazione di eventuali |mmob|h di proprietd in cui realizzare |'attivits ovvero

indicazione di immobili di- proprietd comunale da chiedere in proprietd,

assegnazione, locazione, comodato o altre forme anche in considerazione di
eventuali interventi di ristrutturazione o riuso;

Indicazioni sui tempi di progettazione e realizazione delle even’rucll opere
con la stima dei costi di realizazione del progetto;

Criteri e forme di gestione dell'attivitd;

Mercato diriferimento; o

Descrizione delle ricadute sociali ed occupazionali;
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i) Fontidi finanziamento indicando risorse proprie (bilanci.o estratti dei bilanci) e
fisorse dareperire; R L, td e
i) Garanzie di bancabilitd del programma (fideiussioni bancarie .o ‘assicurative,

depositi cauzionali, o altra idonea documentazione) finalizate ad attestare

: la affidabilitd dell'impresain relazione al credito;
k) Ogni altro elemento o documento utile alla valutazione della proposta. -

A 7 - Tempie modalita di presentazione proposte -

| soggetti interessati all'attuazione del programma potranno.manifestare il proprio
inferesse inviando all' Ufficio Protocollo del Comune di Maglie, all’indirizzo "Plazza
Aldo Moro, 1 -.73024 MAGLIE (LE)" entro il termine perentorio - a pena di
esclusione - del ) w ‘

*-Glomno: ‘ ' Luned'il | |Daid: l24 I 09 l 20i8 .J.Oro: ’ 12 I.OO \

un plico chiuso sigillato ' con modalita di chiusura ermetica che ne assicurino
I'integritd e ne impediscano |'apertura senza lasciare manomissioni e dovrd

recare-all’esterno

_ le informazioni relafive al concorrente [denominazione o ragione sociale, ‘

codice fiscale, indirizzo]. Nel caso di _concomenti con idoneitd

plurisogaettiva (ragaruppamenti temporanei, consorzi, etc.) vanno riportati -

sul_plico le_informgzioni di tutti i singoli partecipanti, gid costituiti o_da

costityirsi;
- lindirizzo di posta eletironica certificata al quale far pervenire le eventuali
comunicazioni, numero telefonico e indirizzo e-maill;

_ ela seguente diciturd: - ' : .

NON APRIRE - MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER L'INSERIMENTO DI INIZIATIVE

D'INTERVENTO PRIVATE NELL’AMBITO DEL "CONTRATTO DI QUARTIERE Il - LA
MADONNINA" ; : :
Nel plico, a pena di esclusione, dovrda essere inclusa:
1) apposita manifestazione di inferesse compilando il Modello A allegato,
corredatd da una copia fotostatica del documento di identitad del
~ sottoscrittore; . , :
2) dichiarazione sostitutiva ai sensi del.DPR 445/2000, 'compilando il Modello B
allegato, di inesistenza delle cause di esclusione previste dall'art. 80 del D.
Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.; : ‘ :
3) larelazione di cui all'art, 6 che precede con la documentazione allegata.

Tale plico dovrd pekvenlre-oll’indiriuo sopraindicato a mezzo del servizio postale
overo mediante agenzia di recapito autorizzata. E' inolire facoltd dei
concorrenti consegnare il plico personaimente 0 a mezzo di persona delegata ai

sensi dell'art. 8 del D.L. 22/07/1999 n. 261. Al fini dell'osservanza del termine sopra

indicato, fard fede la data diricezione e non quella di invio.

1 i precisa che per “sighiotura” deve Intendersi una chiusura ermetica recante un qualsiasi segno.o impronto, apposto
su matenale plastico come ceralacca o plombo o siriscla incollata, ole da rendere chiusl il plico e le buste, oitestare
rautenticitd della chiusura originaria proveniente dal miftente, nonché garontire I'integritd e la non manomissione del

plico e delle buste. :
6
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S| precuso che Iorcmo osservoto dall’ Uffucuo Protocollo é II seguente nei giorni
- marted), mercoledi e venerdi dalle ore 990 alle ore 1290 e nei giorni lunedi-e

- giovedi ddlle ore 990 alle ore 129 ¢ dalle ‘ore.16% alie ore 18%, Si precisa, altresi, -

che 1 plichi pervenuti olire il termlne pereniorlo sopra indicato sono Imcevlbill

Art. 8 - Criteri di valufazlone delle proposte

Consnderaia la rilevanza strategica che gli interventi di cui al presenfe avviso
devono rivestire nella riqualificazione urbanistica, sociale ed economica del
" -quartiere, saranno prese in considerazione solo le proposte che concorrano in
maniera significativa al raggiungimento degli obiettivi previsti nel programma
opprovcn‘o con deliberazione di Consiglio Comunale n. 15 del 29.03.2004.

Le proposte presenfcn‘e saranno voluque da una CommISSIone formata come
segue:

v Presidente: Responsabile del Procédimento, olfre 'n. 2 componenti, di cui .

uno nominato dall’A.C. di Moglle ed uno nomlncio dall'A.R.C.A. :Sud
Salento; .

| criteri ed i relativi pun’regg| che sovnniendono alla valutazione di ogni proposta
ed alla loro selezione in funznone di un eventuale inserimento nel programma,
SONo:
a) Qualitd progettuale in termini di -innovazione tecnologica. contenuti
~ morfologici ambientali, fruizione degli spazi, delle prestazioni offerte, ecc.
= (puntida 1 a 15);

b) Impatto in termini di ricaduta sociale ed economica (pun’n da1a10);
¢) Qualitd in termini gestionali (punti da 1 a 10);
d) Entita dellinvestimento complessivo (puntida 1 a 15)
e) Grado di fattibilitd della proposta e livello di definizione progettuale nei diversi

aspetti urbanistici, edilizi, funzionali, economici e finanziari {puntida 1 a 15);

f) Tempistica riferita alla progeﬁczxone e realizzazione delle opere (punh dala

10);

g} Importo, fipologie e dlmen5|onl di attrezzature pubbliche che il soggetfo &
disposto e realizzare @ suo carico oppure monetizazione del plusvalore

‘derivante dai diritti edificatori concessi dall'amministrazione (punti da 1 a 15);

h) Rapporto tra investimento totale e garanzie reali (deposito cauzionale,
fideiussioni o altra idonea documentazione prodotta a sostegno della
proposta, con un minimo pari al 2% del'importo dell'investimento) (punti da 1
a 10).

In caso di valutazione di rispondenza ogll obiettivi dellAmministrazione
Comunale, alle norme del bando ed al contenuto del presente Avviso, i soggetti
proponenti - saranno invitati- a formalizare la propria offerta, anche

eventualmente  modificata  secondo  gli. indiizzi  dell Amministrazione,

corredandola con eventuali ulteriori documenti o elaborati.

| soggetti proponenti, se ulteriormente interessati, dovranno formalizzare la
propria offerta, mediante atto unilaterale d'obbligo, reso a firma autentica e con

data certa, corredato da fideiussione o garanzia finanziaria equivalente, che . -

definisca l'intervento, l'impegno finanziario e la durata di validita.
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Il Comune d| Moghe si risérva la possibilita dl procedere oll oﬁucz;one ‘del
progrommc: cnche in presenza diuna solc: mcnlfestZIone di ln’reresse

“Art, 9 - Cluusole di salvaguard‘a

Il presen're avviso non coshiuwsce offerta al pubbhco ai sensi dell articolo 1336 del‘

Codice CIv:Ie non & impegnativo per I'Amministrazione. Comunale e non e
impegnativo per i soggetti che dovessero aderire allinvito, prima della
formalizzazione dell'offerta come stabilito nel precedente punto.

Nulla.& dovuto, dall'’Amministrazione Comunale ai soggetti proponenti, anche a
titolo di imborso delle spese sostenute per la formulazione delle proposfe e per la
eventuale successiva formalizzazione dell'offerta. .

Sul presente procedimento inerente I' attuazione del Controﬁo di Quon‘lere Il "Lla
Madonnina" sono fatti salvi e impregiudicati i pdreri di competenza della
Regione Puglia - Sezione Politiche Abitative e le compefenze e |'autonomia dell’
AC.di Moghe e dell' AR.C.A. Sud Salento.

Art. 10 - Trattamento del datl personaill

Ai sensi del D.Lgs. n. 196 deI 30/06/2003 ("Codlc:e della privacy”) ‘e ssmmiii. si
informa. che le finalitd e le .modalitd di tfrattamento cui sono destinati i dati
raccolti ineriscono il procedimento in oggetto.

Titolare del frattamento dei-dati & il Comune di Maglie.
Responsabile del frattamento dei dati & 'Arch. Giovanni Guido.

IV SETTORE.

CI'k SERVIZI MANUTENTIVI '
i SN :
\. Giova do gy
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